Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina verilan
ipoteka krediti, o ciimladan giizastli ipoteka krediti iizra borcalanin (borcalanlarin)
ayliq macmu galirinin hesablanmasi Qaydasi”nin tasdiq edilmasi barada

AZORBAYCAN RESPUBLIKASI NAZIRLOR KABINETININ QORARI

“Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlesmesinin bazi masalsleri haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1il 22 iyun tarixli 940 nomrali Foermanimnin 9.5-
ci bandinin icrasim1 temin etmak maqsadi ile Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor
Kabineti qarara alir:

Azarbaycan Respublikas: Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina verilan
ipoteka krediti, o climladen giizastli ipoteka krediti tizra borcalanin (borcalanlarin) ayhq
moacmu galirinin hesablanmasi1 Qaydas1” tesdiq edilsin (elave olunur).

Azarbaycan Respublikasinin Bas naziri Artur Rasi-zads

Baki sohari, 16 noyabr 2016-c1 il
No 464

Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin
2016-c1il 16 noyabr tarixli 464 nomroli gorari ils
TOSDIQ EDILMISDIR

Azarbaycan Respublikast [poteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina verilan
ipoteka krediti, o ciimladan giizastli ipoteka krediti iizra borcalanin (borcalanlarin)
ayliq macmu galirinin hesablanmasi

QAYDASIn
1. Umumi miiddoaa

1.1. Bu Qayda “Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlosmasinin bazi masalalari
hagqinda” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 nomrali
Foarmanmm 9.5-ci bandinin icras1 maqgsadi ilo hazirlanmisdir ve Azarbaycan Respublikas:
Ipoteka va Kredit Zamanat Fondu (bundan sonra - Fond) vesaiti hesabma miivekkil banklar
torofindan ipoteka kreditinin, o climladen giizastli ipoteka kreditinin verilmasi zamani
borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin hesablanmasi ilo bagli mosalslori
tonzimlayir.:

2. Osas anlayislar
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2.1. Bu Qaydada istifads olunan anlayislar asagidaki menalari ifads edir:

2.1.1. ipoteka krediti — yasayis sahasi almaq ti¢tin miivakkil bankin verdiyi vo homin
yasay1s sahasinin ipotekast ilo temin edilan borgc;

2.1.2. miivakkil bank — ipoteka krediti iizra taleb hiiquqglarinin alde edilmasins va
bununla baghh yaranan diger miinasibatlorin tenzimlonmoesine dair Fond ilo miivafiq
miiqavile baglamis bank;u

2.1.3. aylig macmu galir - borcalanin (borcalanlarin) yalniz sabit va sanadla tasdiq edilon biitiin
nov galirlarinin ortaayliq mablaginin macmusu.1s

22. Bu Qaydada istifade olunan diger anlayislar Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 nomrali Formanui ilo tosdiq edilmis Azarbaycan
Respublikas: Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o

ciimladan giizastli ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi”nda nezards tutulmus menalari
ifads edir.

3. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu gslirinin miisyyan edilmasi

3.1. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galiri bu Qaydanin 4.1-ci bandinda
gostarilan va sanadls tesdiq edilon sabit galirlar ssasinda miisyyen edilir.

3.2. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu golirinin miisyyen edilmasi zamani onun
(onlarmn) galirlari haqqinda malumatlarin diizgiinliiylinii tesdiq ede bilecak biitiin resmi
manboalardan istifads edilir.

4. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu golirinin hesablanmasi

4.1. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gelirinin hesablanmasi zamani
Azarbaycan Respublikasinin orazisinde oalde edilon, ham do onun hiidudlarindan
kenardaki manbaslarden daxil olan milli ve xarici valyutadaki galirlari nezere almir.

4.2. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu goliri hesablanarken nazars alinan golir
manbeleri muzdlu isle slagadar galirlars, muzdlu isle slagadar olmayan gaslirlers ve alinmis
cari transfertlora boltintir.

4.3. Borcalanin (borcalanlarin) muzdlu isls slagadar aylig macmu galiri hesablanarksn
asagidaki galir manbolari nazara alinir:

4.3.1. emoakhaqqi (tarif (vazife) maasy, tarif (vezife) maasma ve ya amoekhaqqina
alavelor, miikafatlar), Azarbaycan Respublikasinin ©moak Macallosi ilo isginin is yeri va
amokhaqqmnin saxlanildigi dovr {glin Odenilon amoakhaqqr (o climladen amak
qabiliyyetinin miivaqqsati itirilmasi dovrii de daxil olmaqla);

4.3.2. istehsalat gozas1 ve yaxud peso xostoliyi naticasinde saglamligin pozulmasmna
gora 0danclar.

4.4. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu goliri hesablanarken nazare alinan muzdlu
iso aid olmayan foealiyyatdan galirleri sahibkarliq ve geyri-sahibkarliq fealiyyatinden alde
edilon golirlorden ibaratdir.

4.5. Sahibkarliq fealiyyatinden slde edilon galirlor Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasina asason miiayyen edilir. Bu zaman borcalan (borcalanlar) an azi son 12 (on iki)
ay miiddatinda sahibkarliq faaliyyati ilo masgul olmalidir. Sadslasdirilmis vergi 6dayicilari
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tizro nazars alman ayliq macmu golirin mablagi, galir ve xarclarin asaslandirilmis tohlili
alave olunmagqla, ticarat vo istehsal sahslari tizrs orta ayliq dovriyyanin 20 faizinden, xidmat
sahalari tizrs ise 70 faizindangox ola bilmaz.ksl

4.6. Qeyri-sahibkarliq faaliyyetindon alds edilon golirlors asagidakilar aiddir:

4.6.1. faiz goliri;

4.6.2. dividend;

4.6.3. giymatli kagizlardan alds olunan galirlar;

4.6.4. amlakin icaraye verilmasindan galir;

4.6.5. royalti.

4.7. Borcalanin (borcalanlarmn) aldigi cari transfertloros omok pensiyalari, sosial
miiavinatlar (birdafelik miiavinatlar istisna olmaqla), taqatidler, sigorta 6danisleri, maddi
yardimlar (birdafelik maddi yardimlar istisna olmagqla) ve aliment aiddir.

4.8. Galirlorin hesablanmasi zamani borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanimn 4.6.1 —
4.6.5-ci yarimboandlari tizre gelirleri ipoteka kreditinin, o ciimladen giizastli ipoteka
kreditinin verilmasi {iglin talab olunan ayliq galirin an ¢oxu 50 faizi hacminda nazers alinir.

4.9. Borcalanin (borcalanlarm) xarici valyuta ils slds olunan geliri bu galirin slds
edildiyi tarixde Azarbaycan Respublikas1 Moarkoazi Bankinin miisyyan etdiyi mazennaya
miivafiq hesablanur.

4.10. Borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.3-cii, 4.5-ci, 4.6-c1 vo 4.7-ci bandlarinde
geyd olunan galirleri vergi, amak, sigorta, o climladan sosial sigorta ve bank qanunvericiliyi
ilo miiayyan edilmis tosdiqedici sanadlars asasan hesablanir.

4.11. ©Omoyin 6denilmasi sistemlari tizro d6denilon miikafatlar ddanis senadine daxil
edildiyi ayda, emakhaqqi, pensiya, miiavinat, toqaiid ise hesablandig1 dovriin galirinda
nazars alinir.

4.12. Faktiki 6danilon alimentlar borcalanin (borcalanlarin) macmu golirinden ¢ixilir,
faktiki alinan alimentlar isa borcalanin (borcalanlarin) macmu galirinds nazars alinir.

4.13. Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq galiri asagidaki qaydada hesablanir:

4.13.1. borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindon avvalki ardicil galon 12 (on iki) ay arzindaki
iimumi galirlarinin 12-ya boliinmasi yolu ila;

4.13.2. borcalamin (borcalanlarin) muzdlu isla alagqadar va cari transfertlor iizra golirlaorinin
formalagma miiddati borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindan avvalki ardicil galon 12 (on iki) aydan
az oldugu hallarda (6 (alt1) aydan az olmamagqla), iimumi golirlorinin faktiki aylarin sayina
boliinmasi yolu ila.1

4.14. Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq goliri hesablanarken vergi, sosial sigorta
haglar1 va diger macburi dovlet 6denislari borcalanin (borcalanlarin) galirinden ¢ixalir.

Qeyd. Bu Qaydada dayisikliklor Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2002-ci il 24
avqust tarixli 772 nomrali Formam ilo tesdiq edilmis “Icra hakimiyyati orqanlarmin
normativ hiiquqi aktlarinin hazirlanmas1 ve gebul edilmesi qaydasi haqqinda
Osasnama”nin 2.6-1-ci bandins uygun edils biler.
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ISTIFADO OLUNMUS MONBO SONODLORININ SiYAHISI

1. 14 may 2018-ci il tarixli 216 némroli Azarbaycan Respublikas: Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq” qazeti,
15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5, madda
1124)

QORARA EDILMIiS DOYISIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI

[l 14 may 2018-ci il tarixli 216 nomrali Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qoerar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ilo qorarin adinda ve ikinci abzasinda “Azsrbaycan ipoteka Fondu” A¢iq Sshmdar
Coamiyyatinin” sozlori “Azarbaycan Respublikas1 ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun” sozlori ilo avoz

edilmisdir.

121 14 may 2018-ci il tarixli 216 némreli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlar Kabinetinin Qoerar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyaetinin vesaiti hesabina verilon ipoteka
krediti, o ctimleden giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmasi Qaydasi’nin adinda ve 22-ci bandinds “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar
Camiyyatinin” sozlori “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun” sozlari ilo avez

edilmisdir.

Bl 14 may 2018-ci il tarixli 216 noémrali Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qerar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyetinin vesaiti hesabina verilon ipoteka

krediti, o climladen giizestli ipoteka krediti iizro borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmasi Qaydasi”min 1.1-ci bandinds “Azarbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sehmdar Camiyyatinin
(bundan sonra — Comiyyat)” sozlori “Azarbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit Zomanat Fondu (bundan
sonra - Fond)” so6zlori ilo avoz edilmisdir.

14 14 may 2018-ci il tarixli 216 némroeli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlar Kabinetinin Qoerar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyetinin vesaiti hesabina verilon ipoteka

krediti, o ctimleden giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) ayliq meacmu galirinin
hesablanmas1 Qaydas1”nin 2.1.2-ci yarimbandinds “Camiyyat” sozii “Fond” sozii ile avez edilmisdir.

51 14 may 2018-ci il tarixli 216 némroeli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qoerar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vesaiti hesabina verilon ipoteka
krediti, o ctimlodon giizastli ipoteka krediti {izro borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmas1 Qaydas1”nin 2.1.3-cii yarimbandi yeni redaksiyada verilmisdir.

Ovvalki redaksiyada deyilirdi:

16l 14 may 2018-ci il tarixli 216 nomrali Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qosrar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vesaiti hesabina verilon ipoteka
krediti, o ctimladen giizastli ipoteka krediti {izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galirinin
hesablanmas1 Qaydas1”nin 4.5-ci bandinin ikinci ciimlssinds “24 (iyirmi doérd) ay” sozloeri “12 (on iki) ay”
sozlari ils, iglincii climloasindo iso “40 faizindan” s6zlori “70 faizinden” sozlori ilo ovoz edilmisdir.
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171 14 may 2018-ci il tarixli 216 noémrali Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qosrar1 (“Xalq”

gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) il “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vesaiti hesabina verilon ipoteka
krediti, o ciimladen giizestli ipoteka krediti iizre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmas1 Qaydas1”nin 4.13-cii bandi yeni redaksiyada verilmisdir.

Ovvalki redaksiyada deyilirdi:
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